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Wir freuen uns Uber lhr Interesse, Ihre Immobilie im ,Stadtkern® zu sanieren. Mit diesem Merk-
blatt méchten wir Sie in lhrer Entscheidung unterstitzen.

Um das Stadtbild zu erhalten, greifen bei Modernisierungsmafnahmen an Gebauden im Stadt-
kern besondere Steuervorteile. Das wollen wir lhnen an dieser Stelle erlautern.

Der raumliche Geltungsbereich ist gemeinsam mit dem Land Rheinland-Pfalz als Sanierungs-
gebiet ,Stadtkern® definiert. Ein Plan mit der Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist beige-
flgt. Wer in diesem Gebiet eine Immobilie modernisiert oder instand setzt, kann unter
bestimmten Voraussetzungen die dabei anfallenden Sanierungskosten steuerlich geltend
machen. Dies umfasst sowohl Bau-, als auch Planungskosten.

Wie hoch sind die steuerlichen Abschreibungsmadglichkeiten?

Alle anrechenbaren Sanierungskosten kdnnen Sie tUber mehrere Jahre beim Finanzamt
steuerlich geltend machen. Im Einkommenssteuergesetz wird dabei zwischen vermieteten und
eigengenutzten Immobilien unterschieden.

Vermietete Immobilie (8§ 7 h EStG): Im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben
Jahren kénnen jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7
Prozent der Herstellungskosten fiir Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen im
Sinne des 8177 des Baugesetzbuchs abgesetzt werden.

Selbst genutzte Immobilie (8 10 f EStG): Entsprechende Aufwendungen kdnnen im Kalender-
jahr des Abschlusses der Baumafinahme und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils
bis zu 9 Prozent wie Sonderausgaben abgezogen werden.

Beispiel: Sie haben anrechenbare Sanierungskosten in Hoéhe von 100.000 Euro.

Dann verringert sich lhr zu versteuerndes Einkommen bei einer vermieteten Immobilie acht
Jahre lang um 9.000 Euro und vier Jahre lang um 7.000 Euro. Bei einer eigengenutzten Im-
mobilie verringert sich Ihr zu versteuerndes Einkommen zehn Jahre lang um 9.000 Euro.



Welche Voraussetzungen miissen dafir erfillt sein?

e Sie beseitigen an lhrer Immobilie Missstande und/oder Mangel.

e |hre Sanierungsmalfinahmen entsprechen den stadtischen Sanierungszielen und
-zwecken (vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Worrstadt)

e Sie schlieRen vor Baubeginn mit der Stadt Worrstadt einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag.

e Sie fuhren die Sanierungsarbeiten im Zeitraum der Giiltigkeit der Sanierungssatzung
(bis 31.12.2026) durch.

e Sie belegen die entstandenen Kosten durch Vorlage der Originalrechnungen und
Zahlungsnachweise.

Weiteres Verfahren zur Anerkennung der Sanierungskosten beim Finanzamt

Sie schlieBen mit der Stadt Worrstadt einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zur Inanspruch-
nahme der steuerlichen Sonderabschreibungen. Hierin ist die Hohe der abschreibungsfahigen
Kosten festgesetzt. Nach Abschluss der MaRnahme weisen Sie die entstandenen Kosten
anhand von Originalbelegen und Zahlungsbelegen nach. Nach Prifung erhalten Sie von der
Stadt eine Bescheinigung, die Sie zusammen mit der Einkommensteuererklarung beim
Finanzamt einreichen, das dann Uber die steuerliche Zuordnung entscheidet.

Ein Anspruch auf die Gewahrung der steuerlichen Sonderabschreibungen besteht
nicht.

Bei unserem Sanierungsburo, Fa. MAP-Consult GmbH (Tel. 06841 92055-80, Email:
s.loesch@map-consult.de), erhalten Sie ein Antragsformular sowie — bei Bedarf — eine
ausflihrliche Beratung zur Antragstellung.

Wenn Sie darliber hinaus auch von weiteren Forderangeboten profitieren wollen, lesen Sie
unser Merkblatt fiir die Beantragung von Zuschissen im Rahmen des Forderprogrammes
,Nachhaltige Stadt — Wachstum und nachhaltige Erneuerung®

Wir winschen IThnen mit Ihrer neuen Immobilie viel Freude und hoffen, dass Sie sich in unse-
rem Stadtkern wohlfiihlen werden!

Wichtiq:

Bitte haben Sie Verstandnis daflrr, dass die Hinweise auf ggfls. mégliche Steuervorteile nur
Anregungen zur Uberpriifung der steuerlichen Folgen sind. Die steuerliche Behandlung durch
das flr Sie zustandige Finanzamt orientiert sich an Ihrer individuellen, steuerlichen Situation.
Bei steuerlichen Fragen wenden Sie sich bitte an einen Steuerberater.
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