Verbandsgemeinde Worrstadt
10. Anderung des Flachennutzungsplanes I

Teilplan Schornsheim
Allgemeines Wohngebiet “Gansweide*
Begrindung

Entwurf - Fassung vom 21. Marz 2024

Darsiel!ung des wirksan'_len Fldchennutzungsplanes |1

Teillache Allgemesines Wohngehiet "Gansweids"

‘x\m\“\i\“‘

Darstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ||

’ __ ..-_--"IJIIIII-\“II
:,("‘ po s B | AR | S --Illl
| -

Nl ---li:.:iii
s m‘\i{i\\\““\

MVV Regioplan GmbH




Verbandsgemeinde Worrstadt 10. Anderung des Flachennutzungsplanes Il
Teilplan Schornsheim - Allgemeines Wohngebiet ,,Gdnsweide“

MVV Regioplan Entwurf - Begriindung 21. Marz 2024
Projektleitung: Dr.-Ing. Alexander Kuhn

Projektbearbeitung: Dipl.-Biol. Bernhard Schwoerer-Béhning

Projektzeichnung: Horst Schulzki

Projekt-Nr.: ETS 956/02

MVV Regioplan GmbH
Besselstralle 14b

68219 Mannheim

Tel. 0621/ 87675-0

Fax 0621/ 87675-99

email info@mvv-regioplan.de

Internet www.regioplan.com



Verbandsgemeinde Worrstadt 10. Anderung des Flachennutzungsplanes I

Teilplan Schornsheim - Allgemeines Wohngebiet ,,Gansweide*

MVV Regioplan Entwurf - Begriindung 21. Marz 2024

Inhaltsverzeichnis
TEIL A: PLANUNGSBERICHT - BEGRUNDUNG

1
2
3
3.1
3.2
3.3
3.4
4

Anlass und Ziel der Planung

Raumlicher Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
Planungsvorgaben

Rechtsgrundlagen

Regionalplan

Der wirksame Flachennutzungsplan Il

Darstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes |I

Zusammenfassung des Umweltberichts

TEIL B: UMWELTBERICHT

5
5.1

6.1

6.2

7.1
7.2
7.3
7.4

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Angaben uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze

6.1.1 Baurecht

6.1.2 Naturschutzrecht

6.1.3 Wasserrecht

6.1.4 Immissionsschutzrecht

Fachplane

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme

Voraussichtliche Entwicklung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplante
Uberwachungsmafnahmen

7.4.1 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung sowie

zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
7.4.2 Malinahmenumsetzung
7.4.3 MaRRnahmen zur Uberwachung

Alternative Planungsmadglichkeiten

© 0 N O o o0 b~ W W

[EnY
o

10

10

11
11
11
12
13
13
13
15
15
18
18

21

21
22
22
23



Seite 2 10. Anderung des Flachennutzungsplanes Il Verbandsgemeinde Worrstadt
Teilplan Schornsheim - Allgemeines Wohngebiet ,,Gdnsweide“

21. Méarz 2023 Entwurf - Begriindung MVV Regioplan
9 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB 23
10 Zusatzliche Angaben 23

10.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

der Angaben 23
10.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der

Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt 23
11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung 25

ABBILDUNGEN

Abbildung 1: Lage des Anderungsbereichs 3
Abbildung 2: Anderungsbereich der 10. Anderung 5
Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan 6
Abbildung 4: Anderungsbereich im wirksamen FNP 7
Abbildung 5: 10. Anderung des Flachennutzungsplanes I 8
Abbildung 6: Lage, Standort, Umfang des Anderungsbereichs (google earth) 10
Abbildung 7: Bauland/Baufenster im Rebland, Abstédnde zu den Lésswanden; google earth 11
Abbildung 8: Auszug aus dem Landschaftsplan der VG Wérrstadt 14
Abbildung 9: Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung 19

ANLAGEN

e Planzeichnung

¢ Raum- und umweltplanerische Prifung geplanter Wohnbauflachen als Grundlage fur die
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans; Jestaedt + Partner, Mainz, 2018

¢ Artenschutzrechtliche Prifung, viriditas, 55413 Weiler, 2019

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Zauneidechse, viriditas, 55413 Weiler, 2022

¢ Malnahmenkonzeption Artenschutz; viridatis, 55413 Weiler, 2024

e Schalltechnische Untersuchung, Kéhler&Leutwein, Karlsruhe, 2020



Verbandsgemeinde Worrstadt 10. Anderung des Flachennutzungsplanes I Seite 3
Teilplan Schornsheim - Allgemeines Wohngebiet ,,Gansweide*
MVV Regioplan Entwurf - Begriindung 21. Marz 2024

TEIL A: PLANUNGSBERICHT - BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Nachfrage nach Wohnraum ist wie im gesamten Einzugsgebiet der Rhein-Main-Region
auch in Schornsheim sehr grof3. Sowohl aus der Gemeinde wie auch aus der Region liegen
der Verwaltung Anfragen vor.

In der Ortsgemeinde Schornsheim sind fur Bauwillige aktuell keine Wohnbauflachen verfug-
bar. Die u.a. im Rahmen des Raum+ Monitor Programms des Landes Rheinland-Pfalz erfass-
ten wenigen Baullcken als Innenentwicklungspotentiale kdnnen nicht zeitnah aktiviert werden.
Erganzend zur Nachverdichtung als kontinuierliche kommunale Entwicklungsaufgabe ist es
daher aufgrund des Bedarfs erforderlich, nach Jahren ohne Aufienentwicklung auf die im Fla-
chennutzungsplan (FNP) dargestellte Aulienreserve zuriickzugreifen. Planungsziel bleibt wei-
terhin die Schaffung von Wohnraum zur Deckung insbesondere auch des drtlichen Eigenbe-
darfs vor allem fir junge Familien. Mit dem Baugebiet soll der aktuelle Bedarf an Wohnbaufla-
chen, der von der Regionalplanung fur die Ortsgemeinde Schornsheim mit 3,6 ha kalkuliert
wurde, gedeckt werden.

Im wirksamen FNP der Verbandsgemeinde Worrstadt mit seiner redaktionellen Fortschreibung
von 2017 ist das Plangebiet in seinem sudlichen Teil bereits dargestellt. Der FNP sieht fir
Schornsheim keine anderen/weiteren Entwicklungsflachen vor (s. Abbildung 1).
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Abbildung 1: Lage des Anderungsbereichs

Die Gemeinde Schornsheim hat im Jahre 2018 eine Prifung moglicher Alternativstandorte
beauftragt und im Ergebnis wurde erneut der Standort ,Gansweide” im Osten praferiert. Die
Alternativstandorte im Siiden an der B 420 sind zu larmkritisch und nicht zu erschlief3en, da
eine Zufahrt von der B 420 nicht genehmigt wird. Die Alternativstandorte am westlichen Orts-
rand liegen zu dicht am Windpark bzw. dem dortigen Vorranggebiet fir die
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Windenergienutzung, die vom Bundesgesetzgeber aktuell priorisiert wurde (Repowering, Er-
weiterung). Die Alternativstandorte im Nordosten westlich des Standorts ,Gansweide® sind zu
steil und noch starker hangrutschgefahrdet.!

Die Lage im Osten ist zudem gulnstig, da die direkte Regenwasserableitung in den Schorns-
heimer Graben als Vorfluter moglich ist und auch erst nach dessen Ortspassage erfolgt.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist mit seinem sudlichen Teil zwar im Flachennutzungs-
plan dargestellt, aber der nérdliche Teilbereich istim Flachennutzungsplan noch als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt (s. Abbildung 1).

Die VergroRRerung des Allgemeinen Wohngebietes nach Norden ist aus folgenden Griinden
erforderlich:

o Die direkte Erschlielung von Baugrundstiicken Uber die verlangerte Muhlerstralde ist auf-
grund der steilen Wegebdschung nicht moglich.

e Das wegbegleitende Boschungsgehdlz soll zudem erhalten bleiben.

e Zur Berucksichtigung der Belange der Landwirtschaft misste die verlangerte MuhlerstralRe
als ErschlieBungsstralle extrem breit ausgebaut werden.

o Gleichzeitig ware eine dann nur einseitige Bebauung (wirtschaftlich) ineffizient.

¢ Da die Ortsgemeinde im Westen (gegentber der Feuerwehr) ein Regenriickhaltebecken
fur AuRengebietswasser vorgesehen hat und im Osten das Regenrtickhaltebecken fir das
Baugebiet notwendig ist und zudem das Béschungsgeholz entlang des Flurweges (verlan-
gerte Mihlerstralde) erhalten werden soll, ist in der im FNP dargestellten Flache keine effi-
ziente ErschlieRung und Bebauung maoglich.

o Stadtebaulich wie auch verkehrlich zweckmaRiger ist es, das Baugebiet weitestgehend
Uber eine Ringerschliefung und nicht ausschlie8lich Gber eine lange Stichstralle zu er-
schlief3en.

¢ Da alle Weinbergsparzellen in Nord-Sud-Richtung verlaufen (s. Abbildung 2),
wirden sie bei der Planung gemaf FNP zerschnitten und es blieben unwirtschaftliche Rest-
flachen.

2 Raumlicher Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Anderungsbereich der 10. Anderung liegt am 6stlichen Ortsrand, dort wo die Weiherstralte
und die Muhlerstrae an der Querung des Schornsheimer Grabens zusammenkommen.

Der Anderungsbereich der 10. Anderung (s. Abbildung 2) ist Teil der Gemarkung Schornsheim
und hat eine GréRe von ca. 3 ha. Er beinhaltet folgende Grundsticksparzellen:

Flur 9: Das Flurstuck 21 (teilweise Westteil noch Mihlerstral3e)
Das Flurstlck 33/1 (teilweise flr sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich)
Flur 10: Die Grundstiicksparzellen Nr. 82, 83, 84/1, 84/2, 85/1, 85/2, 86/1, 86/2, 87/1, 87/2,
88/1, 88/2, 89/1, 89/2, 90/1, 90/2, 91/1, 91/2, 91/3, 91/4, 92/1, 92/2, 93/1, 93/2, 93/3,
94/1, 94/2, 120/3, 120/4, 120/5, 120/6, 121/1, 121/2, 122/2 (Fahrweg), 122/3, 122/4,

! Raum- und umweltplanerische Prifung geplanter Wohnbauflachen als Grundlage fiir die Teil-fortschreibung des Flachennut-
zungsplans; Jestaedt + Partner, Mainz, 2018
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123/1, 123/2, 124/1, 124/2, 129/3, 129/4, 132/1, 132/2, 133/1, 133/2, 134/1, 134/2,
135/1, 135/2, 136/1, 137/3, 138/7, 138/9, 139/9

Flur 12: Die Grundstlicksparzellen Nr. 8/3 (Bachquerung Mihlerstralle), 291 (teilweise Ab-
zweig Fahrweg) und 295 (teilweise Weiherstral3e)
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Abbildung 2: Anderungsbereich der 10. Anderung

3 Planungsvorgaben

3.1 Rechtsgrundlagen

Bei der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes sind insbesondere folgende Rechtsgrund-
lagen berlcksichtigt worden:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. I Nr. 6).

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane sowie uber die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

» Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).
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» Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

» Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

» Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 263), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

» Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Marz 2023 (BGBI. | S 2254).

» Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127, zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 08. April 2022 (GVBI. S. 5).

3.2 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des ,Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014“
(2. Teilfortschreibung verbindlich seit 19.04.2022) ist das Plangebiet als ,sonstige Landwirt-
schaftsflache” dargestellt (s. Abbildung 3).
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan

Ziel 20

Wird ein Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt, in dem erstmals Frei-
raumflachen im AuBenbereich als Wohnbauflachen oder Wohngebiete ... dargestellt wer-
den, darf der in Tabelle 1 des Regionalplans aufgelistete, fir die Dauer von 15 Jahren in
ha-Angaben festgelegte Wohnbauflachenbedarf (Schornsheim 3,6ha), im Interesse der
raumlichen Konzentration der Siedlungstatigkeit, der Erhaltung von FreirAumen und der
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nachhaltigen schonenden Flacheninanspruchnahme fiir diesen Zeitraum nicht Uberschrit-
ten werden.

Mit ca. 3 ha Bruttoflache und nur ca. 1,9 ha Nettobauland wird das Ziel bericksichtigt

Die u.a. im Rahmen des Raum+ Monitor Programms des Landes Rheinland-Pfalz erfassten
Innenentwicklungspotenziale iber 2.000 m? sind in Schornsheim nicht vorhanden. Die einzel-
nen Baullicken/Bauplatze zwischen 300 m? und 500 m? kdnnen nicht zeitnah aktiviert werden.
Daher ist es erganzend zur Nachverdichtung als kontinuierliche kommunale Entwicklungsauf-
gabe in der Ortsgemeinde erforderlich, zur Deckung des Bedarfs auf die Au3enreserve des
FNP zurlickzugreifen.

Da fur die gesamte VG Worrstadt im RROP weniger Bedarf gesehen wird, als sie im Flachen-
nutzungsplan anrechenbare Wohn- und Mischbauflachen dargestellt hat, ist nach Ziel 21 des
RRORP fur die zusatzliche Erweiterungsflache in Schornsheim innerhalb der VG ein Flachen-
tausch vorgesehen.

3.3 Der wirksame Flachennutzungsplan II

Im wirksamen FNP der Verbandsgemeinde Warrstadt mit seiner redaktionellen Fortschreibung
von 2017 ist der Anderungsbereich im sudlichen Teil als geplantes Allgemeines Wohngebiet
und im Norden als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt (s. Abbildung 4).
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Abbildung 4: Anderungsbereich im wirksamen FNP
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3.4 Darstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes I

In der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes Il wird ergdnzend zum siidlichen Bereich,
der bereits als geplantes Allgemeines Wohngebiet dargestellt ist, auch der nérdliche Bereich,
der bislang noch als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist, als geplantes Allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung (ausschliefdlich Weinbau)
wird zu Gunsten der kiinftigen Wohnbaunutzung aufgegeben.

Zum Schutz benachbarter, 6kologisch wertvoller Lossbéschungen am Nordrand sowie 6kolo-
gisch wertvoller Wegebdschungen am Sid- und am Ostrand werden 6ffentliche Grinflachen
zum Erhalt und als Abstandsgrin dargestellt. Auch die absehbar erforderlichen Grlinflachen
zur Aufnahme notwendiger Regenriickhaltebecken bzw. ableitender Mulden und Graben wer-
den dargestellt.

Darstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes |1 o
Lk doatk
Teilflache Allgemeines Wohngebiet "Géansweide"

Flur 10
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Abbildung 5: 10. Anderung des Flachennutzungsplanes II
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4 Zusammenfassung des Umweltberichts

Aufgrund des im Ort aber vor allem auch in der Region groften Bedarfs an Wohnbauflachen
plant die Ortsgemeinde Schornsheim das Wohngebiet ,Gansweide” zu entwickeln. Das Plan-
gebiet ist in seinem sudlichen Teil im wirksamen FNP der VG Worrstadt und in der redaktio-
nellen Fortschreibung von 2017 dargestellt. Der Standort wurde 2018 in einer Untersuchung
moglicher Alternativstandorte erneut als der glinstigste bestatigt. Stadtebaulich und erschlie-
Rungstechnisch ist eine VergréRerung des bislang bereits im Flachennutzungsplan dargestell-
ten geplanten Allgemeinen Wohngebietes notwendig. Aufgrund dieser Vergréfierung nach
Norden erfolgt die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes Il. Nach Ziel 21 des RROP ist
fur die Erweiterung ein Flachentausch innerhalb der VG vorgesehen.

Der Anderungsbereich liegt am éstlichen Ortsrand von Schornsheim und umfasst rund 3 ha.
Rund 1,5 ha waren bislang schon im Flachennutzungsplan Il als Allgemeines Wohngebiet dar-
gestellt. Nach Abzug der aktuell dargestellten umgebenden Eingrinung bzw. Grunflachen zur
Aufnahme notwendiger Regenrlickhaltebecken verbleiben noch rund 2,4 ha fir das eigentli-
che Baugebiet.

Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgutern finden nicht statt, da im Eingriffsbe-
reich nicht vorhanden.

Beeintrachtigungen des Menschen durch Immissionen (Freizeitlarm, Gewerbelarm, Verkehrs-
larm B 420) sind aufgrund der Abstéande bzw. einzuhaltender Vorgaben auf ein unerhebliches
Mal reduziert.

Bei den Schutzgutern Pflanzen, Tiere, Klima / Luft, Wasser und Landschaftsbild (Erholung)
wird aufgrund der geringen Bedeutung bzw. Funktionen der Flachen im Anderungsbereich
einerseits sowie aufgrund der rechtlichen (u.a. Energieeinsparverordnung) und der bauleitpla-
nerischen Festsetzungen zur Reduzierung von Beeintrachtigungen im Zuge der nachfolgen-
den verbindlichen Bauleitplanung anderseits eine Reduzierung der Beeintrachtigungen auf ein
unerhebliches Mal} erwartet.

Beim Schutzgut Tiere sind Untersuchungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten bereits
erfolgt. In Abstimmung mit der UNB wurde eine Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem
Plangebiet vorgenommen. Hierdurch und aufgrund weiterer Schutzmallnahmen, die in der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden, kann ausgeschlossen wer-
den, dass in einen Verbotstatbestand hineingeplant wird.

Beim Schutzgut Boden sind erhebliche Beeintrachtigungen sowie der Verlust als Produktions-
statten der Landwirtschaft unvermeidbar. Flachen fir (Teil-) Entsiegelungen stehen in den Ge-
meinden im Allgemeinen nicht zur Verfigung. In der Abwagung gegeniber dem Bedarf an
Wohnungen erfolgt die Kompensation flr versiegelten Flachen durch schutzgutiibergreifende
Mafnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.
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TEIL B: UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Regel-
verfahren fir die Belange des Umweltschutzes die Durchflihrung einer Umweltprifung obliga-
torisch. Die Umweltprifung ist durch den Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
zu dokumentieren.

Der vorliegende Umweltbericht wurde entsprechend den Anforderungen der Anlage 1 des
BauGB zu § 2 Abs. 4 BauGB erstellt. Der Umweltbericht erflllt auch die Aufgabe des Grin-
ordnungsplans als dem Landschaftsplan fir Teile eines Gemeindegebietes die konkretisierten
Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzu-
stellen.

5 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

In der Ortsgemeinde Schornsheim sind flr Bauwillige aktuell keine Wohnbauflachen verfig-
bar. Die u.a. im Rahmen des Raum+ Monitor Programms des Landes Rheinland-Pfalz erfass-
ten wenigen Baullcken als Innenentwicklungspotentiale kdnnen nicht zeitnah aktiviert werden.
Erganzend zur Nachverdichtung als kontinuierliche kommunale Entwicklungsaufgabe ist es
daher aufgrund des Bedarfs erforderlich, nach Jahren ohne AuRenentwicklung auf die im FNP
dargestellte AuRenreserve zurickzugreifen. Stadtebaulich und erschliefungstechnisch ist
aber eine VergroéRerung der bislang im Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsflache
notwendig.

Mit dem Baugebiet soll der aktuelle Bedarf an Wohnbauflachen, wie er von der Regionalpla-
nung fur die Ortsgemeinde Schornsheim kalkuliert wurde, gedeckt werden.

5.1 Angaben uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Der Anderungsbereich mit einer GréRe von ca. 3 ha (davon 1,6 ha im FNP bereits dargestellt)
liegt am &stlichen Ortsrand im Aufdenbereich (s. Abbildung 6).

Yo
",

R

)

Abbildung 6: Lage, Standort, Umfang des Anderungsbereichs (google earth)



Verbandsgemeinde Worrstadt 10. Anderung des Flachennutzungsplanes II Seite 11
Teilplan Schornsheim - Allgemeines Wohngebiet ,,Gansweide*
MVV Regioplan Entwurf - Begriindung 21. Marz 2024

Das Gelande fallt von Nord nach Stiid um rund 20 m ab und ist energetisch optimal nach Stiden
exponiert. Das Areal selbst wird bis auf 3 Gartenparzellen und eine Geratehalle landwirtschaft-
lich genutzt (Weinbau). Im Stdwesten liegt auf der anderen Stralien-/Wegeseite (verlangerte
Muhlerstrafl’e) benachbart zum dortigen Kinderspielplatz und gegentber der an der Muhler-
stralRe bereits vorhandenen Wohnbebauung ein kleiner Gewerbebetrieb. Im Westen an der
Weiherstralle steht das Gebaude der Feuerwehr. Im Osten steht eine kleine Geratehalle im
Aul3enbereich.

Durch die Darstellung auch der oéffentlichen Grinflachen wird die Notwendigkeit der Eingru-
nung zum Biotopschutz und zum 6kologischen Ausgleich an Ort und Stelle dokumentiert. Das
eigentliche Wohngebiet ist mit ca. 2,4ha entsprechend kleiner als der gesamte Anderungsbe-
reich. Die in der nachfolgenden (parallelen) verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Bau-
fenster ricken nochmals weiter von den randlich auRerhalb gelegenen sensiblen Lésswanden
ab. Beansprucht werden fast ausschlief3lich Rebflachen (s. Abbildung 7).

Abbildung 7: Bauland/Baufenster im Rebland, Abstande zu den Lésswanden (google earth)

6 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung

6.1 Fachgesetze

6.1.1 Baurecht
Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Be-
lange des Umweltschutzes die Durchflihrung einer Umweltpriifung obligatorisch. Die Umwelt-
prufung ist durch den Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu dokumentieren.
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Der vorliegende Umweltbericht wurde entsprechend den Anforderungen der Anlage 1 des
BauGB zu § 2 Abs. 4 BauGB erstellt.

6.1.2 Naturschutzrecht

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Schutzgebiete und geschitzte Biotope nach Naturschutzrecht

Ausgewiesene Schutzgebiete sind im vorliegenden Fall nicht betroffen. Im Anderungsbereich
selbst befinden sich auch keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 44 BNatSchG ist es verboten, die artenschutzrechtlich relevanten Arten zu téten.

Auch ist es verboten, inre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten zu zerstoren. Es sei denn,
in der Nachbarschaft liegen ausreichend vergleichbare Flachen bzw. Lebensraume, die ein
Ausweichen ermoglichen. Fir das Ausweichen kénnen geeignete Flachen fir die bendtigte
Okologische Funktion aufgewertet oder auch (vorab) hergestellt werden.

Die Nahrungshabitate bzw. Jagdreviere, die ja betrachtliche Ausdehnung haben kénnen, sind
von diesem Schutz ausgenommen. Es sei denn, ein Nahrungshabitat ist fur die Funktion einer
bestimmten Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatte unverzichtbar.

Bei den streng geschutzten Arten ist die Storung wahrend der Brut und Aufzucht untersagt,
sofern sie erheblich ist, sich also durch die Stérung und deren Folgen der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtert.

Die nicht artenschutzrechtlich geschitzten Arten unterliegen der Eingriffsregelung, wobei den
national geschitzten Arten, die nicht auch europarechtlich geschutzte Arten sind, eine beson-
dere Bedeutung zukommt.

Pflanzen:

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind in dem von Rebfldchen dominierten Ande-
rungsbereich nicht nachgewiesen worden?.

Tiere

Da alle europaischen Vogelarten zu den besonders geschitzten Tierarten zahlen, sind Beein-
trachtigungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten einzelner VVogelarten bei Vorhaben
nur selten von vornherein auszuschlieRen. Der von Rebflachen dominierte Anderungsbereich
bietet jedoch kaum Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten. Eine direkte Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande kann ausgeschlossen werden?.

Von vornherein nicht auszuschlieen ist aufgrund der sonnenexponierten Béschungen das
Vorkommen der Zauneidechse, welches sich dann auch bestatigt hat. Um nicht in einen Ver-
botstatbestand hineinzuplanen, wurde die Médglichkeit der Umsiedlung fachgutachterlich

2 Artenschutzrechtliche Prifung, viriditas, 55413 Weiler, 2019
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gepruft, mit der UNB abgestimmt, genehmigt und als vorgezogene Kompensationsmafnahme
bereits vollzogen®.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten sind aufgrund der Gegebenheiten innerhalb des
Plangebietes nicht zu erwarten.

In den geschitzten Lésswanden auflerhalb des Plangebietes sind die dortigen Vorkommen
von Wildbienen nicht betroffen aber zu berlcksichtigen. Geplant sind vorgelagerte Grinfla-
chen, die im Gegensatz zu den jetzigen Rebflachen als Blihwiese eine geeignete Bienen-
weide sind.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind vertiefende Untersuchungen zu den arten-
schutzrechtlich relevante (Tier-) Arten durchzufihren, um das Erfordernis konkreterer Schutz-
mafnahmen zu prifen bzw. diese festzulegen.

6.1.3 Wasserrecht

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Bundes
Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz
Schutzgebiete sind nicht vorhanden und nicht betroffen.

Der Anfall von Abwasser ist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen soweit wie moglich
zu vermeiden. Niederschlagswasser soll bei demjenigen, bei dem es anfallt, soweit mit ver-
tretbarem Aufwand machbar, zurtickgehalten, verwertet und/ oder versickert werden. Ist dies
nicht moglich, ist es, soweit mit vertretbarem Aufwand machbar, gedrosselt dem nachsten
oberirdisches Gewasser als Vorfluter zuzuleiten.

Aufgrund der Hanglage und der zu erwartenden Bodenverhaltnisse ist die Moglichkeit zur Ver-
sickerung des Niederschlagswassers im Gebiet eher unwahrscheinlich.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind vertiefende Untersuchungen durchzuftihren.

6.1.4 Immissionsschutzrecht

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung lassen sich keine immissionsschutzrechtlichen
Konflikte ableiten.

6.2 Fachplane

Neben der Bundes- und Landesgesetzgebung sind hinsichtlich der Ziele des Umweltschutzes
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Schornsheim zu bertcksichtigen:

o Regionaler Raumordnungsplan des Planungsverbands Rheinhessen-Nahe (RROP)
o Landschaftsplan (LP) der Verbandsgemeinde Worrstadt

Als ,sonstige Landwirtschaftsflache® stehen die Landwirtschaftsflachen (s. Abbildung 3) als
Ziele der Raumordnung dem Vorhaben nicht entgegen, der Verlust als Produktionsflache fir
Nahrungsmittel ist aber generell in die Abwagung einzustellen.

3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Zauneidechse, viriditas, 55413 Weiler, 2022
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Im Landschaftsplan sind fur den Anderungsbereich keine der Wohnbauentwicklung entgegen-
stehenden Ziele formuliert (s. Abbildung 8).

f B ety
B }.zj\‘: 5

e E g
A\ P
"\\;I/

e

. .';i\{j-j"\‘l_-_'jaéi
L Luiwan

T ! | :
U;ﬁ%ykw¥ -

- - -
B s

|~

LEGENDE
BESTAND VORSCHLAG BESTAND VORSCHLAG
ERHALT  ENTWICKLUNG ERHALT  ENTWOKLUNG

SCHUTZGEBIETE MASSNAHMEN AN GEWASSERN

NACH LANDESPFLECEGESETZ ENTWDKLUNG. ENTSPRECHEND GEWASSERPFLEGEPLANUNG.
BHENLAND-PEALZ UND AHDERE RENATURIERUNG VON FUESSGEWASSERN

[Ie——— 54 ENTWCRLUNG STEAENOER CEWRSSER
F— [¥] GSOLIPTLAIUNGEN N GOMASEER |
¥ CESHITEIER LAOSUATROCSTATE. MASSNALMEN ZuM KLIMASCIHUTZ
o HATURDENKU AL [ KALTLUFTABTLUSS, FREHALTEN YOM
fraas s

BOTOPTYPEN WIT PAUSCHALSCHUTZ
NAGH 824 LFrLG

[ [HEE

AUS KLIMATISCHEN GRUNDEN N AERALLNG FREIZUHALTENE
FLAGHEN — GEEILTE W1 SICHERUNGSRANG TR BEN KLMASCAITZ

IWMIES NESCHUTZPFLANZUNGEN

§ 24 GEBIETE MIT NCHTABGRENZAREN
RENFLAGEN

:;:}

KUMASEHUTZPTLANZUNG (WINDSGHUTZ)
ROMRIGHT, SCHIF~ UND SEGEENGESTANGE.

AUENwALDER MASSNAHMEN ZUM_BGDENSCHUTZ

FELCHTWESEN, HOOHSTAUDENFUREN SENATURIERUNG VON ABGRASUNGEN /AUFSCHUTTUNGEN

“ CEHDLZPFLANZUNGEN AN GEWASSERN Il UND

GG [ RgSONEsCHOTE
NATURNAHER BACHASSOANTI, CUELLBACH
BODENSCHUTZRFLANZUNG (ERCSONSSCHUTE)

[ -+ >[JeEER

TROCKENGIOTOPE, MALSTROCKENRASEN,
TROCKENGERUSCHE, TROCKENWALOER.
SCHUTZGERIETE

NACH WASSERHAUSHALTSGESE T2/BAUGESE TZBUCH

MASSNAHMEN ZUM NATURERLEENIS UND ZUR NAHERHOLUNG

ERGANZUNG BESTEHENDER GEAOLZARTALE UND WALDSESTANDE
ey
GEMOLTAESTANDE MWALD. MIT HOWDR BEDEUTUNG FUR

UBERSCHWEMMUNGSOERIET D ERHOLUNGENY TZUNG

SCHUTZGERIETE OFFEMLAND WIT HOHER SECEUTUNG FUR B ERHOLUNGSWUTZUNG
NACH DENKMALSCHUTZ- UND — PFLEGEEESETZ
@ PR MARKIERTER WANDERWES

MASKIERTER, RADWEG

HHNE

EHHCT=NHH

USERNAHMEN AUS DER BIOTORTYPENKAR TERUNG

WA MASSNAHMEN AUF FLACHEN FUR DIE LANOWRTSCHAFT
HEGKEN BFLANZUNG YOm SOUITARGENOLZEN

EnzoLeamE

- BFLANZUNG WON GEHDLZSTRUSTLREN/ —GRUPPEN

sTReoasT STRUKTURERUNG UNG VERNETZUNG DES. GRFENLANDES:
ACKERFLAGHEN VERNETZUNGSACHSEN

WENBAUFLEGHEN ENTWGELUNG VON EXTENSIVEM GAUFRGRUMLANG (UNGEDONGTE
FEUCHTWESEN ) ~ BRAGHEN, KAAUTREICHE MAWESEN, WEIDEN)

STENENOES GEWASSER, TEICH, TUMPEL

%o

ALAGE /ERGANZUNG VON STREUGHSTEESTANDEN

PLANUNGEN, NUTZUNGS: NGEN UND LENKUNGS
MASSNAHMEN ZUR SIEDLUNGSEN TWICALUNG

SIGHERUNG BESTENTNDER GRUN- UND ERNGLUNGSFLAGHEN

FUESSGEWASSER

SEDLUNGSTLACHEN

SEOLUNGSASHANGIGE GRUNFLAGHEN

ROOTOOOECIEN @ @e

ABLAGERUNGEN/DEPONEN NEUANLAGE BZW. SRWDTERUNG VERMANDENER, GRUNFLACHEN

ENTWORLUNG EAES USERGANGES VON DZR SEDUUNG 7UN OFFERLAND

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM_SCHUTZ, ZUR PFLEGE UNI
ZUR_ENTWICKLUNG VO NATUR UND LANDSCHAFT
EZ: FUACHEN FUR MASSNARMEN ZUM SCHUTZ
H 208 PRLEGE NG ZUR EATWERLUNG
VO NATUR UND LANDSCHAFT

GENDWIGTE B-PLANE MT SEDLUNGSEN TWCKLUNGEN
IN DER AUPSTELLUNG BEFNDUSHE B-PLANE (YORGLZOGENE.
BURGERSETEILGUNG UND TOB- BETELIGUNG DURCHGEFURAT]

F-- LANDESPLEGERSH BEGRUNDETE SEDLUNGSGRENTE

o) MIT EIGHUNG FUR KOUPENSATIGSMASSN &HVEN /OKOKONTD
STROULEITUNG

FESTEELEGTE AUSGLECHSTLACHEN G 4, 5, 17 LALG

<> FLACHEN DER BOTOPKARTIERUNG

¥

PROJUKTENLEITUNG

(0 [

KLARANLACE

€

Abbildung 8: Auszug aus dem Landschaftsplan der VG Worrstadt



Verbandsgemeinde Worrstadt 10. Anderung des Flachennutzungsplanes I Seite 15
Teilplan Schornsheim - Allgemeines Wohngebiet ,,Gansweide*
MVV Regioplan Entwurf - Begriindung 21. Marz 2024

7 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
7.1 Bestandsaufnahme

Gemal § 2 (4) BauGB sind in der Umweltprifung fir die Belange des Umweltschutzes die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang der ge-
planten umweltrelevanten Mallihahmen missen zunachst alle Schutzguter als untersuchungs-
relevant angesehen werden.

Die okologische Schutzwurdigkeit und Empfindlichkeit eines Gebietes und der zu erwartende
Einwirkungsbereich lassen sich anhand der vorhandenen Nutzungen (Nutzungskriterien) und
anhand des Reichtums, der Qualitadt und der Regenerationsfahigkeit der Naturraumparameter
(Qualitatskriterien) einschatzen. Besonders zu berlcksichtigen waren hierbei die Schutzkrite-
rien ausgewiesener Schutzgebiete und -objekte. Schutzausweisungen nach Naturschutz- oder
Wasserrecht sind jedoch nicht vorhanden.

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt gemalk Landeskompensationsverordnung (LKompVO) im Naturraum
D 53 ,Oberrheinisches Tiefland und Rhein-Main-Tiefland*.

Historisch wurde das Plangebiet dem Naturraum ,Nordliches Oberrheintiefland” (Nr. 22 nach
Meynen & Schmithisen) und dort der Haupteinheit ,Rheinhessisches Tafel- und Hugelland®
(Nr. 227) mit der Untereinheit ,Mittleres Selzbecken® (Nr. 227.21)* zugeordnet.

Mensch

Larmkonflikte durch Verkehrs-, Freizeit- und Gewerbelarm sind aufgrund der Abstande
und/oder geringer Emissionen nicht zu erwarten.

Die B 420 liegt zu weit entfernt, als dass der Verkehrslarm, der im Zusammenhang mit der
Realisierung des Gewerbegebietes an der B 420 ermittelt wurde, eine erhebliche Beeintrach-
tigung darstellen konnte. Daher kann die im alten FNP vorsorglich vorgenommene Kennzeich-
nung nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB entfallen.

Larmimmissionen im Plangebiet entstehen auch durch den stddstlich des Plangebietes hinter
dem Aulengelande des Bauhofs der Gemeinde gelegenen Grillplatz der Gemeinde mit Grill-
hatte. Daher wurde ein Larmgutachten erstellt, in welchem die zuriickliegenden bzw. seitens
der Gemeinde erlaubten Nutzungen des Grillplatzes analysiert wurden. Zusammenfassend
heilt es im Gutachten:®

Fir die herkémmliche Grillplatznutzung oder bis zu 18 gré3ere Veranstaltungen entstehen
fur die geplante Wohnbebauung keine unzumutbaren Belastungen, sodass dem Bauvorha-
ben bei Einhaltung dieser Vorgaben keine immissionsschutzrechtlichen Belange entgegen-
stehen.

Es ist darauf hinzuwirken, dass vergleichbare Nutzungen wie bisher und wie im Gutachten
beschrieben eingehalten werden.

“ Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 150 Mainz; 1964 und LANIS Landschaften in Rheinland-Pfalz

5 Schalltechnische Untersuchung, Kohler&Leutwein, Karlsruhe, 2020
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Grundsatzlich besteht auch immer die Méglichkeit, dass die Gemeinde direkt am Grillplatz als
Larmquelle begrinte Schallschutzzdune/-wande errichten lasst.

Flache

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum aus dem Ort, aus der Verbandsgemeinde und aus
der Region stehen in Schornsheim keine zeitnah realisierbare und ausreichend grof3e Innen-
entwicklungspotenziale zur Verfugung.

Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Anderungsbereich nicht bekannt.
Pflanzen, Tiere, Biotope

Im Anderungsbereich selbst sind keine geschiitzten Biotope oder natiirliche, urspriingliche Bi-
otoptypen vorhanden. Es ist fast ausschlieRRlich Rebland mit einigen Wiesen-/Graswegen so-
wie am Rande 3 Nutz-/Freizeitgartenparzellen.

Auf der Boschung der verlangerten MuihlerstraRe (Flurweg) hat sich ein Boschungsgeholz
etabliert, welches als Randeingriinung auch kiinftig schon gemaf Darstellung des FNP erhal-
ten bleiben soll.

Die in der Nachbarschaft liegenden sensiblen Léssbdschungen im Norden und der Hohlweg
im Osten sowie Gebusche trockenwarmer Standorte sind geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG, die nach aktuellem Stand nachrichtlich in den FNP Gbernommen werden (s. Ab-
bildung 5). Im Sinne des § 30 BNatSchG erfolgt keine Zerstérung oder sonstige erhebliche
Beeintrachtigung der randlich aber auf3erhalb gelegenen Losswéande.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind in dem von Rebflachen dominierten Ande-
rungsbereich nicht nachgewiesen worden®.

Da alle europaischen Vogelarten zu den besonders geschutzten Tierarten zahlen, sind Beein-
trachtigungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten einzelner Vogelarten bei Vorhaben
nur selten von vornherein auszuschlieRen. Der von Rebflachen dominierte Anderungsbereich
bietet jedoch kaum Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten. Eine direkte Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande kann ausgeschlossen werden?.

Von vornherein nicht auszuschlie®en ist aufgrund der sonnenexponierten Béschungen das
Vorkommen der Zauneidechse, welches sich dann auch bestatigt hat. Um nicht in einen Ver-
botstatbestand hineinzuplanen, wurde die Moéglichkeit der Umsiedlung fachgutachterlich ge-
pruft, mit der UNB abgestimmt, genehmigt und als vorgezogene Kompensationsmallinahme
bereits vollzogen’.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten sind aufgrund der Gegebenheiten innerhalb des
Plangebietes nicht zu erwarten.

In den geschutzten Loésswanden aulRerhalb des Plangebietes sind die dortigen Vorkommen
von Wildbienen nicht betroffen aber zu berlcksichtigen. Geplant sind vorgelagerte

¢ Artenschutzrechtliche Prifung, viriditas, 55413 Weiler, 2019

7 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Zauneidechse, viriditas, 55413 Weiler, 2022
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Grinflachen, die im Gegensatz zu den jetzigen Rebflachen als Blihwiese eine geeignete Bie-
nenweide sind.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind vertiefende Untersuchungen zu den arten-
schutzrechtlich relevanten (Tier-) Arten durchzufuhren, um das Erfordernis konkreterer
Schutzmalnahmen zu prifen bzw. diese festzulegen.

Boden

Bdden, die eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte einnehmen, kommen im
Plangebiet nicht vor.

Sonderformen (Geotope) und bodenbezogene Sonderstandorte mit extremen oder selten auf-
tretenden Standorteigenschaften (trocken, feucht, nass, nahrstoffarm), die mit einer hohen
Leistungsfahigkeit und Bedeutung als Standort fir die natlrliche Vegetation bewertet werden,
da sie gunstige Bedingungen fir besonders schutzwirdige bzw. seltene Pflanzengesellschaf-
ten aufweisen, sind im Plangebiet nicht vorhanden. In der Folge, aber auch aufgrund der ge-
ringen GroRke des Anderungsbereichs, gibt es auch keine Vielfalt an Bodenformen und Boden-
typen. Da im Weinanbau Kupfer als Pflanzenschutzmittel ausgebracht wurde, ist ein hoher
Bodengehalt an Kupfer nicht auszuschlieRen, worauf hinzuweisen ist.

Als Standort flir Sonderkulturen (Weinbau) ist die Bedeutung der Béden hoch.
(Grund-) Wasser

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden und auch nicht (indirekt) be-
troffen. Eine Hochwasserschutz- bzw. Retentionsfunktion erflllt das Areal nicht. Auch ein Was-
serschutzgebiet ist nicht betroffen. Regenwasser flie3t aufgrund der Hangneigung ganz lber-
wiegend oberflachlich oder oberflachennah in Richtung Schornsheimer Graben.

Klima / Luft

Eine klimatische bzw. thermische Ausgleichsfunktion fir den Ort hat das Rebland nicht, da
zum einen uber dem sudexponierten Rebland nur wenig Kaltluft entsteht und sie zum anderen
bei Entstehung aufgrund der Topographie von der Bebauung wegstromt.

Landschaftsbild

Im Anderungsbereich selbst gibt es keine historische Kleinteiligkeit und kaum agrarstrukturel-
len Gliederungselemente. Es dominieren weitlaufige Rebflachen.

Die im Norden aufierhalb gelegenen Lésswande und der im Osten aulderhalb gelegene Hohl-
weg als wertgebende Landschaftselemente bleiben erhalten. Aufgrund der auch 6kologischen
Bedeutung muss zwischen dem Biotopschutz nach § 30 BNatSchG und dem Recht auf Zu-
gang nach §§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und § 2 Abs. 6 BNatSchG abgewogen werden. Zielfuhrend sind
Hinweisschilder zur Bedeutung und zum korrekten Verhalten (u.a. Leinenpflicht), wie sie in der
Ortsgemeinde bereits Ublich sind.

Wechselwirkungen

Folgende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind in der nachfolgenden verbind-
lichen Bauleitplanung immer zu berlcksichtigen:
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° Freie Bodenflache dient als Vegetationsstandort bzw. ist Voraussetzung fir die Ausbil-
dung geeigneter Lebensraume fur Pflanzen und Tiere sowie fur die Schaffung geeigne-
ter Erholungsraume fir den Menschen.

. Freie Bodenflache dient der Grundwasserregeneration einschlieBlich Filterfunktion.

° Die Pflanzbestande werden von unterschiedlichen Tierarten im Tages- oder Jahres-
rhythmus aufgesucht und haben fir sie als (Teil-)Lebensraum Bedeutung.

7.2 Voraussichtliche Entwicklung

Ohne Durchfihrung der Planung wirden in Schornsheim Wohnbauentwicklungsflachen feh-
len.

Die Uberplanten Flachen wirden dauerhaft landwirtschaftlich und bis dicht an die geschitzten
Biotope genutzt werden.

Vorgelagerte Grunflachen, die dkologisch und artspezifisch aufgewertet werden, wirden un-
terbleiben.

7.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung

Eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung muss
die rechtlich verlangten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen bertcksich-
tigen.

Mensch

Es sind die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben einzuhalten.
Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme ist fur die Entwicklung in der Gemeinde erforderlich und wurde
unter BerUcksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben zurtickhaltend bemessen.

Pflanzen, Tiere, Biotope

Die in der Nachbarschaft liegenden nach § 30 BNatSchG geschuitzten Biotope (Losswande,
Hohlweg, Geblsche trockenwarmer Standorte) bleiben erhalten. Im Sinne des § 30 BNatSchG
erfolgt keine Zerstérung oder sonstige erhebliche Beeintrachtigung.

Um nicht in einen Verbotstatbestand hineinzuplanen, wurde die Moglichkeit der Umsiedlung
fachgutachterlich gepruft, mit der UNB abgestimmt, genehmigt und als vorgezogene Kompen-
sationsmaflnahmen bereits vollzogen?.

Da bis auf die eine flrr die Zauneidechsen relevante Béschung im Plangebiet selbst fast aus-
schlieBlich Rebland betroffen ist und neben der Ortsrandeingriinung bei der Wohnbaulandent-
wicklung sehr viele Gartenflachen entstehen, ist nicht zu erwarten, dass erhebliche Beein-
trachtigungen verbleiben.

8 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Zauneidechse, viriditas, 55413 Weiler, 2022
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Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind vertiefende Untersuchungen zu den arten-
schutzrechtlich relevanter (Tier-) Arten durchzuflihren, um das Erfordernis konkreterer Schutz-
mafllnahmen zu prifen bzw. diese festzulegen.

I

Eidechsenlebensrdume
Wertigkeit
- sehr hochwertig

hochwertig

mittel

gering

- sehr gering

fehlend

In der Gdnsweidg

Abbildung 9: Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung



Seite 20 10. Anderung des Flachennutzungsplanes Il Verbandsgemeinde Worrstadt
Teilplan Schornsheim - Allgemeines Wohngebiet ,,Gdnsweide“
21. Méarz 2023 Entwurf - Begriindung MVV Regioplan

Boden

Bodenverunreinigungen sind durch rechtliche Vorgaben und technische Regelwerke, die ver-
pflichtend einzuhalten sind, ausgeschlossen.

Die Bodenfunktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Denkmalschutz) ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Altlasten sind nicht bekannt. Standorte fir eine na-
turnahe oder besondere Vegetation sowie vielfaltige bzw. besondere Bodentypen sind nicht
vorhanden. Als Standort flr Sonderkulturen (Weinbau) ist die Bedeutung der Béden hoch.

Durch Versiegelung und Teilversiegelung werden die natiirlichen Bodenfunktionen (natdrliche
Bodenfruchtbarkeit Filter- und Pufferfunktion, Regler- und Speicherfunktion Wasser) beein-
trachtigt. Daher stellt die Bodenversiegelung grundsatzlich eine erhebliche Beeintrachtigung
besonderer Schwere dar (Praxisleitfaden S. 15/103).

(Grund-) Wasser

Die Regenwasserableitung im Trennsystem in den Schornsheimer Graben bedeutet die Bei-
behaltung des Status Quo. Dass die Eintrage aus der Landwirtschaft abnehmen, kommt der
Verbesserung des chemischen Zustands des (Grund-) Wassers zu Gute.

Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts bleiben unerheblich.
Klima / Luft

Es sind keine fur die benachbarten Siedlungsflachen unverzichtbaren klimatischen Ausgleich-
raume betroffen, da das Plangebiet kaum klimawirksam ist.

Aufgrund des hohen Gartenanteils in Allgemeinen Wohngebieten, der vorgesehenen Eingri-
nung und des gegenuber dem Status Quo héheren Baumanteils in Allgemeinen Wohngebieten
mit Pflanzbindung und aufgrund der gesetzlichen Vorgaben zur Warme- und Energieversor-
gung bzw. zur Energieeinsparung und zu moglichen Emissionen bleiben die klimatischen Aus-
wirkungen gering.

Die Beeintrachtigungen von Klima / Luft bleiben unerheblich.
Landschaftsbild

Es ist kein bedeutsamer Landschaftsraum betroffen und es werden auch keine wertgebenden
Einzelstrukturen beseitigt. Im Anderungsbereich selbst gibt es keine historische Kleinteiligkeit
und kaum agrarstrukturelle Gliederungselemente. Es dominieren weitldufige Rebflachen.

Die im Norden auf3erhalb gelegenen Lésswande und der im Osten auf3erhalb gelegene Hohl-
weg als wertgebende Landschaftselemente bleiben erhalten. Aufgrund der auch 6kologischen
Bedeutung muss zwischen dem Biotopschutz nach § 30 BNatSchG und dem Recht auf Zu-
gang nach §§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und § 2 Abs. 6 BNatSchG abgewogen werden. Zielfiihrend sind
Hinweisschilder zur Bedeutung und zum korrekten Verhalten (u.a. Leinenpflicht), wie sie in der
Ortsgemeinde bereits Ublich sind.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist durch eine angepasste Bebauung auf die Sensibilitat
der exponierten oberen Hanglagen Rucksicht zu nehmen.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist durch Vorgabe einer Pflanzbindung auch fur Baume in
den Garten eine ausreichende Durchgriinung zu gewahrleisten. Die Béschungshecke entlang
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der Muhlerstralde soll erhalten bleiben und dient entlang dieses (Spazier-) Weges auch zur
Abschirmung der Bebauung.

Die Wegeverbindungen in die freie Landschaft bleiben erhalten.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bleiben unerheblich.

Andere erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase unter anderem

¢ infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung,

¢ infolge der Verursachung von Belastigungen,
¢ infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle,

¢ infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (z.B. durch Unfélle oder Katastrophen),

¢ infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete,

¢ infolge der Anfalligkeit gegeniliber den Folgen des Klimawandels

sind nach Art, Umfang und Standort der geplanten Wohnbauflachenentwicklung sowie auf-
grund einzuhaltender rechtlicher Vorgaben und méglicher Ausschlisse/Vorgaben der verbind-
lichen Bauleitplanung einschlielich einer dkologischen Baubegleitung nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Aus den Wechselwirkungen resultieren nach derzeitigem Kenntnisstand und auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung keine erheblichen Umweltauswirkungen.

7.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplante Uberwachungsmalinah-
men

7.4.1 Geplante MaflRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung sowie
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
kénnen folgende im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB verpflichtend durchzufiihrende Vermei-
dungs- und Minderungsmalfinahmen berucksichtigt werden:

1. Es wird eine Ortsrandeingrinung zum Erhalt und zum Schutz vorhandener, teilweise
geschutzter Biotopflachen sowie fur Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen.

2. Das Regenwasser gelangt in den gleichen Vorfluter wie bisher.

3. Fur die Garten ist in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung eine Mindestbe-
grinung auch mit Baumpflanzungen vorzusehen.

4. Entlang der Nordgrenze ist auf den Grundstiicken eine Grenzhecke aus Dornen- und
Stachelgehdlzen als Barriere vorzusehen.
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Grundlage fir die abschlieRende Beurteilung des Eingriffs sind die in der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung trotz Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen aufgrund der (bau-
lichen) Nutzung verbleibenden Beeintrachtigungen.

7.4.2 MalBhahmenumsetzung

Die Umsetzung der (externen) Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen beginnt spatestens mit
dem Baubeginn eines Baugebietes.

Um nicht in einen Verbotstatbestand hineinzuplanen, wurde die Moéglichkeit der Umsiedlung
der Zauneidechse von der einzigen im Plangebiet selbst gelegenen Bdschung fachgutachter-
lich gepruft, mit der UNB abgestimmt, genehmigt und als vorgezogene Kompensationsmalf}-
nahme bereits vollzogen®.

7.4.3 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Sicherung von Malinahmen und Flachen hierfur erfolgt durch den Bebauungsplan als ge-
meindliche Satzung mit der Festsetzung der Flache und der Malnahmen darauf nach §§ 1a
Abs. 3 und 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Deren Befolgung kann im Falle der Zuwiderhandlung auf
der Basis einer solchen Festsetzung mit den Mitteln des Bauordnungsrechts durchgesetzt
werden (vgl. VG Mainz, Urteil vom 09.10.2019, Az.: 3 K 1248/18.MZ).

Offentliche Griin- und Okokontoflachen werden dann von der Verbandsgemeinde und der
Ortsgemeinde Uberwacht.

In dem fir die UNB zur Umsiedlung der Zauneidechse und deren Genehmigung erstellten
Fachgutachten sind MaRBnahmen dargelegt. Ziel ist die Uberpriifung des Erfolgs, um ggf. auch
nachsteuern zu kénnen.®

Eine allgemeine Pflicht zum qualifizierten Monitoring von Kompensationsmalnahmen besteht
nicht. Aus § 17 Absatz 7 Satz 2 BNatSchG kann dies nicht abgeleitet werden (VG Lineburg,
Urteil vom 07.05.2015, 2 A 147/12).

Es gilt auch hier der VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz. Planungsziel ist der Erfolg der Mal3nah-
men. Mit dem nachgewiesenen Erfolg der MalRnahmen greift wieder § 1 Abs. 1 LNatSchG

Naturschutz verpflichtet Staat und Gesellschaft. Das Land sowie alle Personen und Ein-
richtungen des o6ffentlichen Rechts wirken darauf hin, eigene und von Dritten Giberlassene
Grundstiicke im Sinne der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1
des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der
jeweils geltenden Fassung zu bewirtschaften und den Flachenverbrauch zu minimieren.
Die offentliche Zweckbindung eines Grundstucks bleibt davon unberthrt. Die Verwirkli-
chung der Ziele umfasst auch, dauerhafte Schaden an Natur und Landschaft zu vermei-
den und, soweit unvermeidbar, méglichst gering zu halten und bei der Beseitigung von
entstandenen Schaden das Verursacherprinzip zu beachten.

? Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Zauneidechse, viriditas, 55413 Weiler, 2022
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8 Alternative Planungsmadoglichkeiten

Die Gemeinde Schornsheim hat im Jahre 2018 eine Prifung moglicher Alternativstandorte
beauftragt und im Ergebnis wurde erneut der Standort ,Gansweide” im Osten préaferiert. Die
Alternativstandorte im Stden an der B 420 sind zu larmkritisch und nicht zu erschlie3en, da
eine Zufahrt von der B 420 nicht genehmigt wird. Die Alternativstandorte am westlichen Orts-
rand liegen zu dicht am Windpark bzw. dem dortigen Vorranggebiet fir die Windenergienut-
zung, die vom Bundesgesetzgeber aktuell priorisiert wurde (Repowering, Erweiterung). Die
Alternativstandorte im Nordosten westlich des Standorts ,Gansweide“ sind zu steil und noch
starker hangrutschgefahrdet.'®

Die Lage im Osten ist zudem glinstig, da die direkte Regenwasserableitung in den Schorns-
heimer Graben als Vorfluter moglich ist und auch erst nach dessen Ortspassage erfolgt.

Weil die Flachen im Westen oberhalb der Ortslage gelegen sind, und daher tendenzielle ab-
flieRende Kaltluft immer von Bedeutung fiir die Ortslage sein kann, ist die Lage im Osten un-
terhalb der Ortslage klimatisch glinstiger.

9 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB

Im Anderungsbereich mit dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet sind keine Betriebe zulas-
sig, die anfallig sind fir schwere Unfalle und Katastrophe im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso Il Richtlinie). In der Umgebung sind solche Betriebe eben-
falls nicht vorhanden.

10 Zusatzliche Angaben

10.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung kommen noch keine technischen
Untersuchungsverfahren zum Einsatz.

Soweit schon jetzt auf Gutachten des parallelen Bebauungsplanverfahrens Bezug genommen
wird, sind diese angehangt und es wird auf deren Ausfihrungen zur Methodik verwiesen.

10.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Nach derzeitigem Kenntnistand verbleiben bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs-, Minde-
rungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bis auf den Verlust freier Bodenfla-
chen.

10 Raum- und umweltplanerische Prifung geplanter Wohnbauflachen als Grundlage fiir die Teil-fortschreibung des Flachennut-
zungsplans; Jestaedt + Partner, Mainz, 2018
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In dem fir die UNB zur Umsiedlung der Zauneidechse und deren Genehmigung erstellten
Fachgutachten sind MaRnahmen zur Uberwachung des Erfolgs auch um ggf. nachsteuern zu
konnen, dargestellt.!

Eine Uberwachung der Auswirkungen, auch um im Sinne des § 4c BauGB ggf. unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sind mit Ausnahme der Uberwachung
der Folgen des Flachenverlustes nicht erforderlich.

Der Verlust von freier Bodenflache/von Bodenfunktionen wirkt sich auf die Funktions- und Leis-
tungsfahigkeit des Gesamtnaturhaushalts aus. Je nach Sensibilitdt bzw. Vorbelastung einzel-
ner TeilrAume haben diese eine unterschiedliche Toleranz gegenuber Verlusten an freier Bo-
denflache.

Eine Uberwachung der Auswirkungen, um im Sinne des § 4c BauGB auch unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, kann nur bedeuten, diese unterschiedlichen
Teilrdume zu ermitteln und abzugrenzen, um dann Obergrenzen des noch tolerablen Flachen-
verlustes in Abhangigkeit von der Sensibilitat festzulegen. Auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung ist fiir Schornsheim mit dem vorliegenden Anderungsbereich lediglich ein ge-
plantes Allgemeines Wohngebiet dargestellt, welches unter Rickgriff auf die bereits zuvor im
Flachennutzungsplan dargestellte Entwicklungsflache die von der Regionalplanung vorgege-
bene EntwicklungsgrofRe einhalt.

" Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Zauneidechse, viriditas, 55413 Weiler, 2022
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11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufgrund des im Ort aber vor allem auch in der Region groften Bedarfs an Wohnbauflachen
plant die Ortsgemeinde Schornsheim das Wohngebiet ,Gansweide” zu entwickeln. Das Plan-
gebiet ist in seinem sidlichen Teil im wirksamen FNP der VG Worrstadt und in der redaktio-
nellen Fortschreibung von 2017 dargestellt. Der Standort wurde 2018 in einer Untersuchung
moglicher Alternativstandorte erneut als der glinstigste bestatigt. Stadtebaulich und erschlie-
Rungstechnisch ist eine VergréRerung des bislang bereits im Flachennutzungsplan dargestell-
ten geplanten Allgemeinen Wohngebietes notwendig. Aufgrund dieser Vergrélierung nach
Norden erfolgt die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes Il. Nach Ziel 21 des RROP ist
fur die Erweiterung ein Flachentausch innerhalb der VG vorgesehen.

Der Anderungsbereich liegt am éstlichen Ortsrand von Schornsheim und umfasst rund 3 ha.
Rund 1,5 ha waren bislang schon im Flachennutzungsplan Il als Allgemeines Wohngebiet dar-
gestellt. Nach Abzug der aktuell dargestellten umgebenden Eingrinung bzw. Grunflachen zur
Aufnahme notwendiger Regenrlickhaltebecken verbleiben noch rund 2,4 ha fir das eigentli-
che Baugebiet.

Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgutern finden nicht statt, da im Eingriffsbe-
reich nicht vorhanden.

Beeintrachtigungen des Menschen durch Immissionen (Freizeitlarm, Gewerbelarm, Verkehrs-
larm B 420) sind aufgrund der Abstéande bzw. einzuhaltender Vorgaben auf ein unerhebliches
Mal reduziert.

Bei den Schutzgutern Pflanzen, Tiere, Klima / Luft, Wasser und Landschaftsbild (Erholung)
wird aufgrund der geringen Bedeutung bzw. Funktionen der Flachen im Anderungsbereich
einerseits sowie aufgrund der rechtlichen (u.a. Energieeinsparverordnung) und der bauleitpla-
nerischen Festsetzungen zur Reduzierung von Beeintrachtigungen im Zuge der nachfolgen-
den verbindlichen Bauleitplanung anderseits eine Reduzierung der Beeintrachtigungen auf ein
unerhebliches Mal} erwartet.

Beim Schutzgut Tiere sind Untersuchungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten bereits
erfolgt. In Abstimmung mit der UNB wurde eine Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem
Plangebiet vorgenommen. Hierdurch und aufgrund weiterer Schutzmallnahmen, die in der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden, kann ausgeschlossen wer-
den, dass in einen Verbotstatbestand hineingeplant wird.

Beim Schutzgut Boden sind erhebliche Beeintrachtigungen sowie der Verlust als Produktions-
statten der Landwirtschaft unvermeidbar. Flachen fir (Teil-) Entsiegelungen stehen in den Ge-
meinden im Allgemeinen nicht zur Verfigung. In der Abwagung gegenuber dem Bedarf an
Wohnungen erfolgt die Kompensation flr versiegelten Flachen durch schutzgutiibergreifende
Mafnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.



